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Podsumowanie Wykonawcze

Raport doniesien medialnych

POZIOM RYZYKA: WYSOKIE

Spoétdzielnia Mieszkaniowa 'PRZY METRZE’ znajduje sie pod presjq licznych wyzwah
prawnych i operacyjnych. Postgepowania sqgdowe i zarzuty o nieprawidtowosci fi-
nansowe oraz zarzqdcze stawiajq jg w trudnej sytuacji. Wysokie ryzyko kryminalne i
prawne wymaga szczegdlnej uwagi oraz dziatah majqcych na celu poprawe zgod-

nosci i transparentnosci.

Matryca Ryzyka
Kategoria Poziom
Sankcje

Sprawy karne
Regulacyjne

Spory sadowe
Reputacyjne

Table 1: Ocena ryzyka wedtug kategorii

Kluczowe Ustalenia

+ Przegrana sprawa sgdowa z firmg Nadbud
« Doniesienia do prokuratury na temat niegospodarnosci
« Plany sprzedazy nieruchomosci bez przetargu

« Wprowadzenie optat za parkowanie budzgcych kontrowersje

Szczego6towa Andaliza

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PRZY METRZE”

Podstawowe informacje o podmiocie

+ NIP: 9510026546
+ KRS: 0000033334
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« Branza: 6820Z — WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WtASNYMI LUB
DZIERZAWIONYMI

* Kraj: PL
« Opis: REJESTR PRZEDSIEBIORCOW

« Miasto: Warszawa

Struktura wtascielska i zarzgdcza oraz jej wptyw na AML

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metze” z siedzibq w Polsce, zarejestrowana pod nu-
merem NIP 9510026546 oraz KRS 0000033334, prowadzi dziatalno$¢ w branzy wyna-
jmu i zarzgdzania nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (kod 6820Z). W
strukturze wtasnosciowej najwazniejszymi beneficjentami rzeczywistymi (UBO) sq dwie
osoby fizyczne petniqgce jednoczesnie funkcje w zarzgdzie — Michat Wojtasiewicz, prezes
zarzqdu, oraz Wiestaw Milaniuk, zastepca prezesa i gidwny ksiegowy. Ich podwéjna
rola jako cztonkdébw zarzgdu i UBO wskazuje, ze kontrole nad spoétdzielniqg sprawujq
wiasnie oni, co stanowi kluczowy element tfancucha wtascicielskiego.

Zarzqd spoétdzielni sktada sie zdwbdch cztonkdw: Michata Wojtasiewicza jako prezesa
oraz Wiestawa Milaniuka jako zastepcy prezesa i gtbwnego ksiegowego. Nadzér nad
dziatalnosciq spoétdzielni sprawuje rada nadzorcza, w ktorej zasiada dziesieciu cztonkdw:
Jacek Wernicki, Jarostaw Tyszka, Edyta Wargocka, Marta Wozniak, Stanistaw Zyg-
munt, Tomasz Szparaga, Piotr Nietz oraz Anna Ostrowska Kuc. Cztonkowie rady nie
sq wskazani jako UBO, co oznacza, ze ich rola ogranicza sig do kontroli i doradztwa,

a nie do bezposredniego posiadania udziatow.

W kontek$cie AML nie wystepujq elementy podwyzszajgcego ryzyka, takie jak anoni-
mowi wiasciciele, podmioty powigzane z sektorem panstwowym czy skomplikowane
struktury kapitatowe. Jedynym istotnym punktem do monitorowania jest fakt, ze
dwie osoby petniq jednoczesnie funkcje zarzgdcze i sq beneficjentami rzeczywistymi,
co wymaga regularnej weryfikacji ich tozsamosci oraz zrédet pochodzenia Srodkow.
Pozostate osoby w radzie nadzorczej nie wykazujg powigzah wiasnosciowych, co up-
raszcza ocene ryzyka AML.

Negatywne doniesienia medialne

« Cztonkowie spoétdzielni Przy Metrze ztozyli zawiadomienie do prokuratury, wskazu-
jac na podejrzenie popetnienia siedmiu przestepstw, w tym niegospodarnosci i
dziatania na szkode spétdzielni. Zawiadomienie obejmuije takze zarzut niezwoty-
wania walnego zgromadzenia od 2007 roku. Postepowanie jest prowadzone i
aktualnie trwa. [1]

 Spdétdzielnia Mieszkaniowa Przy Metrze przegrata proces sqdowy z firmq Nadbud
dotyczqcy jakosci wykonanych prac i zalegtych ptatnosci. Wyrok apelacyjny
zostat utrzymany, a odwotanie do Sgdu Najwyzszego odrzucono. Decyzja sqdu
jest prawomocna. [2]
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« Spétdzielnia Mieszkaniowa Przy Metrze wprowadzita optate za parkowanie na
wiasnych parkingach. Decyzja ta wywotata kontrowersje wéréd mieszkancoéw.
Optata jest pobierana od uzytkownikéw parkingéw. [3]

 Spoétdzielnia Mieszkaniowa Przy Metrze planowata sprzedaz wtasnych dziatek
bez przeprowadzania przetargu. Dziatanie to wywotato krytyke cztonkdw spoétdzielni
i obawy o niezgodno$¢ z obowigzujgcymi przepisami. Projekt sprzedazy nie
zostat jeszcze zrealizowany. [4]

Sprawy karne i postepowania prokuratorskie

Nie znaleziono.

Korupcja, tapownictwo i przestepstwa korupcyjne

Nie znaleziono.

Audyty, nieprawidiowosci zarzgdcze i governance

+ Mieszkaniec ztozyt doniesienie do prokuratury, wskazujgc na mozliwe naruszenia
prawa przez zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” w Warszawie. Doniesie-
nie dotyczy nieprawidtowosci w zarzqdzaniu nieruchomosciami. Sprawa jest w
toku. [1]

 Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Przy Metrze” przegrata proces z firmg Nadbud. W
wyniku wyroku spétdzielnia ma zaptaci€ 22 min zt. Mieszkahcy obawiajq sie, ze
bedqg musieli pokry¢ te zobowigzania. [2]

+ Zarzqd Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” wprowadzit decyzje, wedtug ktorej
mieszkahcy muszq ptaci€ za postdj samochodu na terenie osiedla Ursynéw.
Decyzja wywotata kontrowersje wsréd mieszkahcédw. Brak podanejdaty wprowadzenia
decyzji. [3]

« Zarzqd Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Przy Metrze” planuje sprzedaz dwéch dziatek
w Ursynowie bez przetargu, aby unikng¢ 19¥procentowego podatku od sprzedazy
nieruchomosci. Planowana sprzedaz budzi obawy o brak przejrzystosci. Dziatki
maijq by¢ sprzedane po cichu. [4]

Ryzyko reputacyjne oraz wptyw na media i opini¢ publiczng

Nie znaleziono.

Ekspozycja polityczna i wptyw panstwa

+ Spobtdzielnia Mieszkaniowa ,PRZY METRZE" przegrata proces z firmq Nadbud. Skarga
kasacyjna do Sqdu Najwyzszego zostata odrzucona, co oznacza prawomoc-
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nos$¢ wyroku apelacyjnego. Zobowiqzania spétdzielni wobec Nadbud wynoszg
okoto 22 min zt. [2]

« Mieszkancy i cztonkowie spétdzielni ,PRZY METRZE" ztozyli doniesienie do proku-
ratury. Zarzucajq zarzqdowi naruszenie prawa w zwigzku z decyzjomi finan-
sowymi. Twierdzgq, ze doszto do sprzedazy nieruchomosci bez przetargu. [1]

Ryzyka transakcyjne, M&A, spotki zalezne i dziatalnos¢ zagraniczna

+ Spdbtdzielnia Mieszkaniowa ,PRZY METRZE” przegrata proces sqgdowy przeciwko
firmie Nadbud. W wyniku tego zobowigzanie spétdzielni wynosi okoto 22 min zt.
Sprawa zostata rozstrzygnieta w listopadzie 2010 roku. [2]

« Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,PRZY METRZE" posiada zalegto$ci wobec dostawcow
medidw, takich jak woda, energia i ciepto. Ponadto zalegtosci dotyczg odbior-
cow Smieci. Zalegtosci te wptywajq negatywnie na ptynnos¢ finansowq spotdzielni.

1]

« Spdbtdzielnia Mieszkaniowa ,PRZY METRZE” zawarta umowe najmu z firmaq Lech-
bor. Firma Lechbor ma administrowaé okoto 240 tys. m? budynkéw spétdzielni.
W ramach umowy Lechbor pobiera optaty i egzekwuje naleznosci. [2]

+ Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,PRZY METRZE" planuje sprzedaz dwéch dziatek na
Ursynowie. Dziatki majqg tgcznie okoto 14 tys. m? (8 tys. m? przy ul. Belgradzkiej i
Rosota oraz 6 tys. m? przy ul. Lanciego). Sprzedaz ma zostaé¢ przeprowadzona
bez przetargu, co budzi obawy mieszkancow. [4]

Podsumowanie wykonawcze

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "PRZY METRZE” wykazuje liczne negatywne zdarzenia, w
tym postgpowania sqdowe o wartosci 22 min zt, doniesienia do prokuratury doty-
czqce niegospodarnoscii nieprawidtowosci zarzqgdczych, zalegtosci wobec dostawcow
medidéw oraz kontrowersyjne plany sprzedazy nieruchomosci bez przetargu. Do-
datkowo wprowadzono optate za parkowanie, co wywotato sprzeciw mieszkancow.
Ze wzgledu na te czynniki zaleca sie przeprowadzenie rozszerzonej due diligence,
weryfikacje tozsamoscii zrédet srodkdw UBO, monitorowanie zobowigzah finansowych
oraz ostrozno$¢ przy nawigzywaniu relacji biznesowych z podmiotem.

Wszystkie podmioty sprawdzone w ramach screeningu

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "PRZY METRZE”

* NIP: 9510026546
+ KRS: 0000033334
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Wszystkie osoby sprawdzone w ramach screeningu

Brak oséb.

Zrédta i Cytowania

Badania przeprowadzono z wykorzystaniem nastepujacych zrédet:

Raport wygenerowany automatycznie przez system VERCLY Adverse Media Screening
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