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Podsumowanie Wykonawcze

POZIOM RYZYKA: WYSOKIE

Rzeszowska Spétdzielnia Mieszkaniowa, prowadzqgca dziatalno§¢ w zarzqdzaniu nieru-
chomosciami, znalazta sie w centrum powaznych oskarzef o przestepstwa wytudzenia
wtasnosci oraz nieprawidtowosci transakcyjne. Zidentyfikowane przypadki korupcji

i naruszeh prawa pierwokupu zwiekszajg ryzyko prawne i reputacyjne. Obecnos¢
osoby politycznie eksponowanej (PEP) oraz zarzuty naduzyé wptywdw politycznych
podnoszq ryzyko AML. Zaleca sie doktadng weryfikacje beneficjentow rzeczywistych
oraz ostrozno$¢ przy nawigzywaniu kontaktédw biznesowych.

Matryca Ryzyka
Kategoria Poziom
Sankcje

Sprawy karne
Regulacyjne

Spory sadowe
Reputacyjne WYSOKIE

Table 1: Ocena ryzyka wedtug kategorii

Kluczowe Ustalenia

+ Wytudzenie prawa wtasnosci na szkode lokatoréw.
+ NieprawidtowoS$ci przy zbywaniu mieszkan bez operatédw szacunkowych.

 Brak egzekucji wobec nabywcdw nieptacqgcych.

Zarzuty korupcyjne w procesie wyborczym do rady nadzorcze;j.

Obecnos¢ PEP - Stanistaw Rusznica - wptywa na ryzyko AML.

Szczegotowa Andaliza
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Podstawowe informacje o podmiocie

NIP: 8130267355 KRS: 0000078521 Branza: 6832Z — zarzqgdzanie nieruchomosciami
wykonywane na zlecenie Kraj: PL Opis: REJESTR PRZEDSIEBIORCOW Miasto: Rzeszéw

Struktura wtascielska i zarzgdcza oraz jej wptyw na AML

Podmiot o NIP 8130267355 i KRS 0000078521 dziata w branzy 6832Z — zarzqdzanie
nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie i jest zarejestrowany w Polsce jako spotdziel-
nia mieszkaniowa. Jego strukture wtasnosciowq tworzq trzy osoby wymienione jako
UBO: Zygmunt Haliniak, petnigcy funkcje prezesa zarzqdu, oraz Stanistaw Ruszata i
Wiestaw Szeliga, obaj zastepcy prezesa zarzqdu. Dodatkowo wsréd czionkdw rady
nadzorczejznajduje sie Stanistaw Rusznica, ktéry jest osobg politycznie eksponowang
(PEP) jako cztonek Sejmui.

Zarzqd spdétdzielni sktada sig z prezesa Zygmunta Haliniaka oraz dwoch zastgpcodw
prezesa — Stanistawa Ruszaty i Wiestawa Szeligi, ktorzy jednoczesnie sq uznani za
beneficjentdw rzeczywistych. Rada nadzorcza liczy ponad dwadzie$cia cztonkdw,
wsréd ktérych wymieniono m.in. Tomasza Cierpicha, Tomasza Szczepanika, Bolestawa
Kosiorowskiego, Krystyne Rogozinskq i wielu innych, co wskazuje na rozbudowanq
strukture nadzorczaq.

Z perspektywy AML istotne sq trzy elementy: obecnos¢ kilku UBO zwigksza ztozono$¢
identyfikacji beneficjentéw, udziat PEP — Stanistawa Rusznicy — podnosi ryzyko poli-
tycznego wptywu, a rozbudowana rada nadzorcza moze utrudniaé przeSledzenie
rzeczywistych powigzan. Warto zwrdci€ uwage na konieczno$¢ szczegdtowej wery-
fikacji wszystkich UBO oraz monitorowania transakcji podlegajgcych kontroli ze wzgledu
na wymienione czynniki ryzyka.

Negatywne doniesienia medialne

« Podczas walnego zebrania Rzeszowskiej Spétdzielni Mieszkaniowej pojawity sie
kartki z nazwiskami wybranych kandydatéw do Rady Nadzorczej. Zdarzenie to
zostato opisane jako skandal. Moze to stanowi€ nieprawidtowos¢ zarzgdczg
oraz potencjalne naruszenie art. 250 Kodeksu Karnego. [1]

Sprawy karne i postepowania prokuratorskie

« Prokuratura ustalita, ze cztonkowie zarzgdu Rzeszowskiej Spoétdzielni Mieszkan-
iowej wytudzili prawo wtasnosci na szkode lokatoréw i najemcdow. Dziatanie to
stanowi przestgpstwo wytudzenia wiasnosci. Sprawa jest prowadzona w ra-
mach postepowania karnego. [2]

« Zarzqd spoétdzielni zbyt mieszkania bez operatdw szacunkowych, po zanizonej
wartosci i z naruszeniem prawa pierwokupu lokatoréw. Transakcje te naruszyty
przepisy dotyczgce prawa pierwokupu. Dziatania te zostaty uznane za kilkumil-
ionowq niegospodarno$é w postepowaniu karnym. [2]
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+ Zarzqd nie podejmowat egzekuciji wobec nabywcow, ktoérzy nie ptacili, co doty-
czyto ponad stu lokali. Zaniechanie egzekuciji przyczynito sie do szkody finan-
sowej lokatoréw. Zdarzenie to jest przedmiotem $ledztwa prokuratorskiego. [2]

Korupcja, tapownictwo i przestepstwa korupcyjne

« Na Walnym Zebraniu Rzeszowskiej Spbétdzielni Mieszkaniowej pojawity sig zarzuty
o praktyki wptywajgce na wybory do rady nadzorczej. Mieszkahcy i uczestnicy
spotkania wskazali na mozliwe manipulacje przy wyborze kandydatdéw. Zarzuty
te sugerujg potencjalne naduzycia korupcyjne w procesie wyborczym. [1]

« Mieszkanhcy Rzeszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej alarmujq o nieprawidtowos-
ciach przed Walnym Zgromadzeniem, w tym o listach z sugestiami dotyczgcymi
kandydatéw do rady nadzorczej. Wskazujq, ze takie listy mogq stuzy€ wywiera-
niu wptywu na wybory cztonkédw rady. Sugerowane dziatania budzg podejrzenia
o korupcije i nieuczciwe praktyki wyborcze. [3]

Audyty, nieprawidtowosci zarzgdcze i governance

Nie znaleziono.

Ryzyko reputacyjne oraz wptyw na media i opini¢ publicznqg

+ Podczas walnego zebrania Rzeszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej doszto do skan-
dalu. Skandal zostat odnotowany w mediach. Szczegdty zdarzenia nie zostaty
podane. [1]

» Rzeszowska Spétdzielnia Mieszkaniowa sprzedawata mieszkania razem z loka-
torami. Taka praktyka moze narusza€ przepisy prawa dotyczgce sprzedazy
nieruchomosci. Informacja pochodzi z doniesien prasowych. [2]

« Mieszkanhcy Rzeszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgtaszajg nieprawidtowosci
w zarzgdzaniu i przygotowaniach do walnego zgromadzenia. Zgtoszenia wskazujg
na problemy organizacyjne i prawne. Problem zostat opisany w lokalnym ser-
wisie informacyjnym. [3]

Ekspozycja polityczna i wptyw panstwa

Nie znaleziono.

Ryzyka transakcyjne, M&A, spotki zalezne i dziatalnos¢ zagraniczna

Nie znaleziono.
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Podsumowanie wykonawcze

RZESZOWSKA SPOtDZIELNIA MIESZKANIOWA wykazuije liczne ryzyka prawne i reputa-
cyjne, w tym potwierdzone sprawy karne zwigzane z wytudzeniem wtasnosci i niepraw-
idlowymi transakcjami nieruchomosci, oraz doniesienia o mozliwych naduzyciach
przy wyborach do rady nadzorczej. Obecnos¢ kilku UBO oraz cztonka rady bedgcego
PEP podnosiryzyko AML. Zaleca sie przeprowadzenie rozszerzonej due diligence, wery-
fikacje wszystkich beneficjentow rzeczywistych, monitorowanie transakcji oraz os-
trozno&¢ przy nawigzywaniu relacji biznesowych z podmiotem.

Wszystkie podmioty sprawdzone w ramach screeningu

RZESZOWSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

* NIP: 8130267355

KRS: 0000078521
Branza: 68327 - ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

Kraj: PL

Opis: REJESTR PRZEDSIEBIORCOW

Miasto: Rzeszow

Wszystkie osoby sprawdzone w ramach screeningu

Brak oséb.

Zrédia i Cytowania
Badania przeprowadzono z wykorzystaniem nastepujacych zrédet:

1.
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